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Urokové sazby
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K vyvoji urokovych sazeb

B&hem maésice ledna banky opét zvy$ovaly Grokové sazby. Lednové zmény byly reakci na zvy$eni trokovych sazeb Ceskou
narodni bankou koncem minulého roku, kdy €NB zvysila sazby o jeden procentni bod.

Zvyseni urokovych sazeb jednotlivymi bankami se lisilo, ale zjednodusené mGzeme fici, Ze v lednu doslo ke zdrazeni hypoték o
0,5 aZ 0,6 procentniho bodu. Razantnéji banky postupuji pfedevsim u kratsich fixaci, kde doslo k priimérnému zvySeni sazeb o
0,7 az 0,8 procentniho bodu.

S timto stavem koresponduje vynosova kfivka ceny tzv. drokovych swapi (IRS) - jeji graf Ize nalézt dale v tomto dokumentu.
Vynosova krivka ilustruje vysi ceny IRS pro jednotlivé splatnosti - od jednoho az do dvaceti let. Inverzni sklon vynosové kiivky
ukazuje presvédceni trhu o tom, Ze obdobi pomérné vysokych urokovych sazeb by nemélo trvat pfilis dlouho a v dohledné dobé
by mohlo dochazet opét k postupnému rozvolnovani.

S drobnym prekvapenim prisla béhem ledna Moneta Money bank, kdyz urokové sazby na delSich fixacich mirné snizila. Aktualné
je tedy Moneta tou bankou, kterd formalné definuje trzni minimum.

DdleZitou udalosti ze dne zvefejnéni tohoto dokumentu je dalsi zvy$eni Grokovych sazeb ze strany Ceské narodni banky. P¥i
predchozich dvou zvy$enich CNB pomérné vyrazné trh piekvapila razanci svého zasahu. Narozdil o téchto dvou zvyseni,

tentorkat centralni banka trh jiz neprekvapila. Oviem domnivdm se, Ze je to spiSe otazka toho, Ze analytici jiZ porozuméli, ze
odhodnani centralnich bankérl bojovat s inflaci pomoci ristu Grokovych sazeb je skute¢né vysoké.

Equabank ukoncila poskytovani vlastnich hypoték

DuleZitou udalosti je dalsi z krokl souvisejicich se slou¢enim Equabank a Raiffeisenbank. Equabank ukoncila poskytovani
hypotecnich Gvérl za vlastnich podminek a pfevzala produkty, procesy a hypotec¢ni centra Raiffeisenbank.

Pfestoze je konsolidace trhu logickym a zfejmé nevyhnutelnym trendem, pfesto nemohu zastirat, Ze na néj pohlizim s jistou

litosti. Spojeni dvou bank, resp. prevzeti jedné banky druhou mize jen tézko vést k rozsitreni nabidky. SpiSe je tomu naopak.
Equabank se pokladala za dobrou banku predevsim pro nékteré typy podnikatell, kde uméla uznat pfijem lépe, neZ jiné banky.

Moneta Money Bank - ucelné vynalozené naklady

Moneta se po péti mésicich vratila k plvodni vysi tzv. icelné vynaloZenych nakladd, coz jsou naklady, které banka mizZe uplatnit
vUci klientovi, ktery se rozhodne hypotéku splatit v dobé trvani fixace Urokové sazby.

Moneta tak opét zacala U¢tovat 700 K¢ a zaradila se zpét po bok bankam respektujicim vyklad CNB.

Vzpirat se vykladu CNB a riskovat zbyteéné negativni marketing v dobé, kdy sazby vyrazné vzrostly a refinancovat hypotéku s
bézici fixaci Uplné ztratilo smysl, to by zfejmé bylo opravdu zbytecné.



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

leden 2022

3.1.2022

SB 1~ zvySeni sazeb o 40 bps

4. 1. 2022

RB 1 zvysenisazeb o 30 az 80 bps

10. 1. 2022

KB 1  zvySenisazeb o 40 aZ 80 bps

11. 1. 2022

MMB J, sniZeni vybranych sazeb o 10 bps
EQB 1~ zvySeni sazeb o 30 bps

12.1. 2022

UCB 1  zvyseni sazeb o0 20 bps

17. 1. 2022

HB 1  zvysenisazeb o 60 az 100 bps

mB 1 zvyseni sazeb 0 90 az 130 bps

22.1. 2022

CS 1~ zvyseni sazeb o 50 bps




Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

Hypoteéni banka / CSOB

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 1,00 1,00 1,00 1,00
3 roky 0,70 0,70 0,70 0,70
5 let 0,60 0,60 0,60 0,60
7 let 0,60 0,60 0,60 0,60
8 let - - - -
10 let 0,60 0,60 0,60 0,60
15 let 0,60 0,60 0,60 0,60
Komercni banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,80 0,80 0,80 0,80
3 roky 0,70 0,70 0,70 0,70
5 let 0,70 0,70 0,70 0,70
7 let 0,50 0,50 0,50 0,50
8 let 0,40 0,40 0,40 0,40
10 let 0,40 0,40 0,40 0,40
15 let 0,40 0,40 0,40 0,40
UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0,20 0,20 0,20 0,20
5 let 0,20 0,20 0,20 0,20
7 let 0,20 0,20 0,20 0,20
8 let - - - -
10 let 0,20 0,20 0,20 0,20
15 let - - - -
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb o0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

0 sazba beze zmén

leden 2022

Ceska spofritelna

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,50 0,50 0,50 0,50
3 roky 0,50 0,50 0,50 0,50
5 let 0,50 0,50 0,50 0,50
7 let - - - -
8 let 0,50 0,50 0,50 0,50
10 let 0,50 0,50 0,50 0,50
15 let 0,50 0,50 0,50 0,50
Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,80 0,80 0,80 0,80
3 roky 0,50 0,50 0,50 0,50
5 let 0,40 0,40 0,40 0,40
7 let 0,30 0,30 0,30 0,30
8 let - - - -
10 let 0,30 0,30 0,30 0,30
15 let 0,50 0,50 0,50 0,50
Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 0
5 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
7 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
8 let - - - -
10 let -0,10 -0,10 -0,10 -0,10
15 let - - - -

- banka takovou kombinaci fixace a LTV nema v nabidce




Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

Sbherbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,40 0,40 0,40 0,40
3 roky 0,40 0,40 0,40 0,40
5 let 0,40 0,40 0,40 0,40
7 let 0,40 0,40 0,40 0,40
8 let - - - -
10 let 0,40 0,40 0,40 0,40
15 let - - - -
mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 1,30 1,30 1,30 1,10
3 roky 1,10 1,10 1,10 0,90
5 let 0,90 0,90 0,90 0,70
7 let 0,90 0,90 0,90 0,60
8 let - - - -
10 let - - - -
15 let - - - -
pramér top 3 (HB/CSOB, CS, KB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,77 0,77 0,77 0,77
3 roky 0,63 0,63 0,63 0,63
5 let 0,60 0,60 0,60 0,60
7 let 0,55 0,55 0,55 0,55
8 let 0,45 0,45 0,45 0,45
10 let 0,50 0,50 0,50 0,50
15 let 0,50 0,50 0,50 0,50
Legenda:

0,10 zvyseni sazeb o0 0,1 procentniho bodu

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu

0 sazba beze zmén

leden 2022

Equa bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky 0,30 0,30 0,30 0,30
5 let 0,30 0,30 0,30 0,30
7 let 0,30 0,30 0,30 0,30
8 let - - - -
10 let 0,30 0,30 0,30 0,30
15 let - - - -

primér vSechny banky
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,69 0,69 0,69 0,66
3 roky 0,49 0,49 0,49 0,47
5 let 0,43 0,43 0,43 0,41
7 let 0,39 0,39 0,39 0,35
8let 0,45 0,45 0,45 0,45
10 let 0,33 0,33 0,33 0,33
15 let 0,50 0,50 0,50 0,50

@ top 6 (HB/CSOB, CS, KB, MMB, UCB, RB)

fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 0,62 0,62 0,62 0,62
3 roky 0,43 0,43 0,43 0,43
5 let 0,38 0,38 0,38 0,38
7 let 0,30 0,30 0,30 0,30
8 let 0,45 0,45 0,45 0,45
10 let 0,32 0,32 0,32 0,32
15 let 0,50 0,50 0,50 0,50

- banka takovou kombinaci fixace a LTV nema v nabidce




Sazby ve vybranych bankach k 22. 1. 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska spofritelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 5,69 5,69 5,79 6,09 1 rok 5,34 5,34 5,34 5,94
3 roky 5,19 5,19 5,29 5,59 3 roky 4,84 4,84 4,84 5,44
5 let 4,89 4,89 4,99 5,29 5 let 4,74 4,74 4,74 5,34
7 let 4,89 4,89 4,99 5,29 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 4,64 4,64 4,64 5,24
10 let 4,79 4,79 4,89 5,19 10 let 4,64 4,64 4,64 5,24
15 let 5,19 5,19 5,29 5,59 15 let 4,84 4,84 4,84 5,44

Komer¢ni banka Raiffeisenbank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 5,34 5,34 5,34 5,74 1 rok 5,39 5,39 5,39 5,89
3 roky 5,14 5,14 5,14 5,54 3 roky 5,09 5,09 5,09 5,59
5 let 4,94 4,94 4,94 5,34 5 let 4,99 4,99 4,99 5,49
7 let 4,64 4,64 4,64 5,04 7 let 4,89 4,89 4,89 5,39
8let 4,54 4,54 4,54 4,94 8let - - - -
10 let 4,54 4,54 4,54 4,94 10 let 4,89 4,89 4,89 5,39
15 let 4,64 4,64 4,64 5,04 15 let 5,39 5,39 5,39 5,89

UniCredit bank Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 4,39 4,39 4,39 4,99
3 roky 4,59 4,59 4,59 5,09 3 roky 4,39 4,39 4,39 4,99
5 let 4,49 4,49 4,49 4,99 5 let 4,19 4,19 4,19 4,79
7 let 4,29 4,29 4,29 4,79 7 let 4,09 4,09 4,09 4,69
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 4,19 4,19 4,19 4,69 10 let 3,99 3,99 3,99 4,59
15 let - - - - 15 let - - - -

Jedna se o zékladni vychozi sazbu.Tato sazba je sniZzena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi tvéru 2 mil. K¢) a je
snizena o pfipadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna ¢isla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



Sazby ve vybranych bankach k 22. 1. 2022

Sberbank Equa bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 4,69 4,69 4,69 5,69 1rok - - - -
3 roky 4,69 4,69 4,69 5,69 3 roky 4,99 4,99 4,99 5,49
5 let 4,59 4,59 4,59 5,59 5 let 4,99 4,99 4,99 5,49
7 let 4,59 4,59 4,59 5,59 7 let 4,99 4,99 4,99 5,49
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 4,59 4,59 4,59 5,59 10 let 4,99 4,99 4,99 5,49
15 let - - - - 15 let - - - -

mBank idedlni banka - minima ze vSech bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 5,94 5,94 5,94 6,14 1 rok 4,39 4,39 4,39 4,99
3 roky 5,74 5,74 5,74 5,94 3 roky 4,39 4,39 4,39 4,99
5 let 5,54 5,54 5,54 5,74 5 let 4,19 4,19 4,19 4,79
7 let 5,74 5,74 5,74 5,94 7 let 4,09 4,09 4,09 4,69
8let - - - - 8let 4,54 4,54 4,54 4,94
10 let - - - - 10 let 3,99 3,99 3,99 4,59
15 let - - - - 15 let 4,64 4,64 4,64 5,04

pramér top 3 (HB/CSOB, CS, KB) @ top 6 (HB/CSOB, CS, KB, MMB, UCB, RB)
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 5,46 5,46 5,49 5,92 1 rok 5,23 5,23 5,25 5,73
3 roky 5,06 5,06 5,09 5,52 3 roky 4,87 4,87 4,89 5,37
5 let 4,86 4,86 4,89 5,32 5 let 4,71 4,71 4,72 5,21
7 let 4,77 4,77 4,82 5,17 7 let 4,56 4,56 4,58 5,04
8 let 4,59 4,59 4,59 5,09 8let 4,59 4,59 4,59 5,09
10 let 4,66 4,66 4,69 5,12 10 let 4,51 4,51 4,52 5,01
15 let 4,89 4,89 4,92 5,36 15 let 5,02 5,02 5,04 5,49

Jedna se o zékladni vychozi sazbu.Tato sazba je sniZzena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi tvéru 2 mil. K¢) a je
snizena o pfipadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna ¢isla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.
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Vyvoj vyhlasovanych urokovych sazeb

Vyse urokovych sazeb je do zna¢né miry individudlni zaleZitosti a zavisi na mnoha parametrech. IndividudIni pfistup a
produktové slevy nezle spravedlivé ve statistickych prehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlasované jednotlivymi bankami.

NiZe uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb vybranych bank (Hypoteéni banka/CSOB, Ceskd spofitelna,
Komeréni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Zobrazeny jsou primérné hodnoty.

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV 80 %, fixace 5 let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadna sleva na
urokové sazbé za uzavieni rizikového pojisténi neni zohlednéna.
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Prumérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich
Obdobi Nové Obdobi Nové
2/2022 4,72% -~ 8/2021 2,87% 7
1/2022 4,72% 1 7/2021 2,83% =
12/2021 4,34% 1 6/2021 2,67% 1
11/2021 4,26% 1 5/2021 2,52% =
10/2021 3,58% 1 4/2021 2,42% 1
9/2021 3,03% 1 3/2021 2,37% =1

1/22



Urokové sazby hypoteénich tGvér

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné Grokové sazby hypoteénich Gvérd v poslednich dvou letech (zdroj dat: CNB)
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Vyse uvedeny graf je vazenym prdmérem urokovych sazeb novych hypotecénich Gvéra a refinancovani. Oviem sazby novych

vy

uvéru a refind se prece jen do jisté miry lisi. Prlmérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych uvérda.

Prvni diivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snazit se o jeho ziskdni pomoci cenové politiky.

Druhy davod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV

vy

u novych a refinancovanych aveérd, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude prdmeér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny
nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢aste¢né umoreny.
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Urokové sazby hypoték (nové + refiny) - posledni t¥i roky

Obdobi Nové uvéry Refiny Pram. nové a ref
12/2021 3,01% ~ 2,90% 1 2,99% 1
11/2021 2,71% = 2,65% 1 2,70% 1
10/2021 2,54% 2 2,46 % 1 253% 1
9/2021 2,42% 1 2,29% = 2,40% 1
8/2021 231% 1 2,18% 1 2,29% 1
7/2021 2,22% 21 2,09% 2 2,20% 1
6/2021 2,13% 2 2,04% 2 2,11% *
5/2021 2,05% = 198% 1 2,03% 1
4/2021 1,99% 1 1,93% 1 1,98% 1
3/2021 195% 1 190% 21 1,94% 1
2/2021 194% 1 1,87% > 1,92% 1
1/2021 193% ¢ 1,87% 4 191%
12/2020 196% 1,90% 1 195%
11/2020 1,9% | 1,89% 197% L
10/2020 2,03% L 1,92% | 201%
9/2020 2,07% L 195% ¢ 205% 4
8/2020 2,10% L 1,9% 2,08%
7/2020 2,13% 2,03% 2,11% 4
6/2020 2,21% 2,09% 2,19% 4
5/2020 2,30% L 2,18% L 2,28%
4/2020 2,38% L 2,28% L 236%
3/2020 2,44% 2 2,35% 2,42% 1
2/2020 2,43% 21 2,36% 1 2,42% 1
1/2020 2,36% 1 2,32% 21 235% 1
12/2019 2,35% L 2,30% > 234%
11/2019 2,36% L 2,30% 235%
10/2019 240% L 2,33% L 239% 4
9/2019 2,49% L 2,44% L 2,48%
8/2019 2,64% L 2,56% L 263% 4
7/2019 2,69% L 2,63% L 2,68%
6/2019 2,76 % L 2,71% L 2,75%
5/2019 282% L 2,75% 2,81%
4/2019 2,86% 2,76 % L 2,84%
3/2019 292% L 2,79% 1 290%
2/2019 299% 2 2,78% L 295% 1
1/2019 297% 1 282% > 294% 1




Cena urokovych swapli

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapli (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych trokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
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Vynosova kfivka urokovych swapt (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni urokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou kFivku pred 6 resp. 12 mésici.
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Na vynosové kfivce je pékné vidét aktualni, ne zcela obvykla situace, kdy ceny penéz na dlouhé obdobi jsou nizsi, nez na kratké
obdobi.

Také je pékné vidét, jak se sklon krivky béhem posledniho roku obratil "naruby".



Dvoutydenni repo sazba CNB od roku 1996
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Obdobi Repo Obdobi Repo Obdobi Repo
12 / 2021 3,75% 3/2020 1,75% & 2/2018 0,75% 1
11/2021 2,75% 1 2 /2020 2,25% 1 11/2017 0,50% 1
10/ 2021 1,50% 1 5/2019 2,00% = 8/2017 0,25% 1
8/2021 0,75% 1 11/2018 1,75% = 11/2012 0,05%
6/2021 0,50% 1 9/2018 1,50% = 10/2012 0,25%
5/2020 0,25% 8/2018 1,25% 6/2012 0,50%
3/2020 1,00% 6/2018 1,00% 2 5/2010 0,75%




Objemy hypotecnich Gvéru




Objemy hypotecnich uvéru

Graf ukazuje objem uzavifenych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni dva roky.

= Nové uvéry m Refiny

o o o o o o o o o o o o — — - — — — — - — — — —
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ S~ S~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ S~ S~ ~ ~

Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny
12/2021 32,45 6,32 1t 6/2021 39,43 1 9,79 ¥
11/2021 34,30 1 6,09 1 5/2021 32,14 1 10,04 71
10/2021 30,31 1 512 4 4/2021 30,27 L 9,50 ¥
9/2021 29,55 560 ¢ 3/2021 32,69 1 11,09 1
8/2021 32,60 1 6,73 ¢ 2/2021 22,45 1 739 1
7/2021 31,71V 7,01V 1/2021 20,05 ¢ 6,72 1




Podil refinancovanych tuvérd na celém objemu hypoték

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Gvérl za posledni dva roky.
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Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
12/2021 16,29% 1 6/2021 19,89%
11/2021 15,09% 1 5/2021 23,80%
10/2021 14,46% L 4/2021 23,90%
9/2021 15,92% 3/2021 25,32% 1
8/2021 17,11% L 2/2021 24,76% L
7/2021 18,12% 1/2021 25,09% 1




Objemy hypoték (nové + refiny) za posledni 3 roky

Obdobi Nové tvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
12/2021 32,45 6,32 1 38,77 459,34 1 16,3% 1
11/2021 34,30 1 6,09 7 40,39 1 450,69 1 151% 1
10/2021 30,31 1 512 4 3543 71 438,78 1 145% 1
9/2021 29,55 L 560 35,15 ¢ 429,87 1 159% 1
8/2021 32,60 1 6,73 39,33 1 417,85 1 171% 1
7/2021 31,71 L 7,01 4 38,72 L 399,05 4 181% L
6/2021 39,43 1 9,79 ¢ 49,22 ¢ 383,01 1 199% 4
5/2021 32,14 21 10,04 1 42,18 + 356,10 * 23,8% L
4/2021 30,27 ¥ 9,50 ¢ 39,77 L 331,76 1 239%
3/2021 32,69 1 11,09 4 43,78 1 310,51 4 253% 1
2/2021 22,45 1 739 1 29,84 1 286,50 1 248%
1/2021 20,05 6,72 26,77 L 275,53 4 251% 1
12/2020 23,13 21 6,99 1 30,12 1 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 1 6,37 71 28,48 1 253,79 * 22,4% 1
10/2020 20,70 1 582 1 26,51 1 243,94 1 21,9% 1
9/2020 18,76 1 436 1 23,13 1 235,14 4 189% 1
8/2020 17,01 4 3,52 4 20,53 U 227,38 1 17,2% 1
7/2020 19,16 1 353 4 22,69 71 221,90 » 155% 1
6/2020 18,76 1 354 1 22,30 1 215,29 1 159% 1
5/2020 14,80 U 303 1 17,84 L 209,97 * 17,0% 1
4/2020 15,59 ¢ 293 4 18,52 U 208,84 1 158% o
3/2020 16,32 1 3,45 7 19,76 1 205,47 * 17,4% 1
2/2020 15,89 4 299 1 18,88 1 201,30 * 158% L
1/2020 1462 1 2,79 1 17,42 4 195,11 4 160% 1
12/2019 14,95 4 2,79 1 17,74 4 190,73 1 157% 1
11/2019 1594 1 2,70 1 18,63 1 187,77 145% 1
10/2019 15,53 ¢ 2,18 1 17,71 ¢ 188,97 123% 1
9/2019 13,44 1 1,93 4 15,37 1 195,25 | 125% 1
8/2019 13,04 4 201 4 15,05 ¢ 201,06 4 134% 1
7/2019 13,67 L 2,41 1 16,08 205,23 1 150% 1
6/2019 14,63 1 235 4 16,98 4 204,70 4 138% 1
5/2019 14,33 1 2,37 4 16,70 1 207,27 4 142% 1
4/2019 12,62 4 253 4 15,15 ¢ 207,90 4 167% L
3/2019 12,71 1 2,89 1 15,59 4 210,03 4 185% 1
2/2019 10,11 ¥ 2,58 1 12,69 ¢ 213,67 4 203% 1
1/2019 10,55 ¢ 248 4 13,04 L 217,12 4 190% 71




Objemy hypotecnich Gvéru

Fixace

Nevykonné uveéery
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Vyvoj fixaci urokové sazby

Volba rdznych dob fixace Urokové sazby prosla v poslednich letech vyraznymi zménami. Vyznamnym meznikem byla G¢innost zdkona
257/2016 Sb. o spotiebitelském Gvéru. Do ucinnosti tohoto zakona bylo velmi nakladné, pokud klient potfeboval hypoteéni avér
predcasné splatit. Nemam nyni na mysli refinancovani, ale mam na mysli situace, kdy klient potfeboval prodat stavajici nemovitost z
néjakych osobni ¢i rodinnych ddvodd.

Klienti ztratili nejzasadnéjsi dlivod obav z dlouhé fixace Urokové sazby a pro banky se tento segment diky vétsimu zajmu klientd stal
zajimavéjsim. Aktualné je situace na trhu zajimava tim, Ze dlouhodobé sazby (10 let) jsou nizsi, nez sazby kratkodobé;jsi (typicky 5 let).
Tato situace je odrazem aktudlniho vyrazného ristu sazeb a presvédceni trhu, Ze v horizontu let se sazby budou navracet k pfiznivéjsim
hodnotam.

Podil fixaci nad 5 let se od roku 2016 vice neZ zdvojnasobil a to predevsim na ukor kratkodobych fixaci s dobou do tfi let.
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Podil fixaci do tfi let (vCetné) - od roku 2014
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Podil fixaci do tri let (vCetné) - posledni rok
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Nevykonné uvery




Nevykonné hypotecni uvéry (NPL) se stale drzi vyborné

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokdim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,

tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvértl ze stavebniho sporeni
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Podil nevykonnych hypotecnich uvéra - od roku 2010
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mild.) Podil
12/2021 11,15 ¢ 0,74% 6/2021 12,65 4 0,89%
11/2021 11,37 4 0,76% 5/2021 12,86 1 0,92% >
10/2021 11,63 U 0,79% 1 4/2021 12,81 1 0,92%
9/2021 11,87 1 0,81% 3/2021 12,72 1 0,93% 1
8/2021 12,27 U 0,85% 2/2021 12,33 1 0,91% 1
7/2021 12,45 4 0,87% 1/2021 12,13 4 0,90% 1

Uvér Ize oznacit jako nevykonny, pokud dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Gvérové zavazky, aniz by bylo nutné pfistoupit ke krokdm, jako je realizace
zajisténi pfipadné pokud je Uvérovy zdvazek dluznika vice nez 90 dni po splatnosti.



Hypotecni uvery v krajich




Hypotéky v krajich CR | Q4 2021

objem nové sjednanych hypotecnich uvéra (mld. Kc)
(V. kvartdl 2021)

3,57
Liberecky kraj

4,67
Ustecky kraj

5,48
Kralovéhradecky kraj

1,53

Karlovarsky kraj

3,80
Pardubicky kraj

7,41
Moravskoslezsky kraj

4,57
Stifedoceskykraj

4,97
Olomoucky kraj

5,69
Plzensky kraj

3,28
Vysocina

5,04
Zlinsky kraj

12,96
Jihomoravsky kraj

534
Jiho&esky kraj

pocet nové sjednanych hypotecnich uvéru
(V. kvartdl 2021)

1199
Liberecky kraj

1700
Ustecky kraj

1837
Kralovéhradecky kraj

624

Karlovarsky kraj

1313
Pardubicky kraj

2630

Moravskoslezsky kraj

1525
Stfedoceskykraj

1724
Olomoucky kraj

1978
Plzensky kraj

1156
Vysocina

3915

Jihomoravsky kraj

1784
Jihocesky kraj

Zdrojem dat jsou statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Do téchto statistik nereportuji vSechny banky. Pfesto se ale jednd o vysoce reprezentativni Udaje,
protoZe postihuji asi 95 % trhu a vliv bank, které do MMR nereportuji, je zanedbatelny. Krajska pfislusnost je stanovena podle pobocky banky, ktera uvér
uzavrela. Zda se, ze predevsim Stredocesky kraj je tim znacné ovlivnén ve prospéch Prahy.



Hypotéky v krajich CR | Q4 2021

prumérna vyse noveé sjednaného hypotecniho tvéru (mil. Kc)
(IV. kvartal 2021)

2,98
Liberecky kraj

2,74
Ustecky kraj

2,98
Kralovéhradecky kraj

2,45

Karlovarsky kraj

2,89
Pardubicky kraj

2,82
Moravskoslezsky kraj

2,99
Stfedoceskykraj

2,88
Olomoucky kraj

2,88
Plzenisky kraj

2,84
Vysocina

2,94
Zlinsky kraj

3,31
Jihomoravsky kraj

2,99
JihoCesky kraj

Zdrojem dat jsou statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Do téchto statistik nereportuji vSechny banky. Pfesto se ale jednd o vysoce reprezentativni udaje,
protoZe postihuji asi 95 % trhu a vliv bank, které do MMR nereportuji, je zanedbatelny. Krajska pfislusnost je stanovena podle pobocky banky, ktera uvér
uzavrela. Zda se, ze predevsim Stredocesky kraj je tim znacné ovlivnén ve prospéch Prahy.



